SABADO A SEGUNDA-FEIRA, 8 A 10 DE JULHO DE 2017

, ESTADO DO RIO DE JANEIRO .
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 273/2017.

Drsplie sobre a instifuigiio da cobranga de compensacio financeira denominada
“Mais Valia™ ¢ dd outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MACAE delibera ¢ eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO I
BISPOSICOES GERAIS
SECAOQI
DA MAILS VALIA

Art. 1 Frea criado, em émbito municipal, o instituto da “Mais Valia”, nos ter-
mos desta Lel Complementar.
§ 1" Para fins desta Lei Complementar, “Mais Valia” é a regularizacio de obras
mechante o pagamento de wna contrapartida finenceim destinada ao Mumicipio
de Macag. fixada em fungio do valor da metragem quadrada do imovel.
§ 2° A comtrapariids deverd ser desembolsada pelo interessado que tepha exe-
cutado obras de construgdo, modificagdo ou acréscimos em desacordo com a
legislagio muricipal vigente, desde que possuam viabilidade téenics, sejam ob-
servadas a5 normas de seguranga e estejam nos termos desta Lei Complementar,
Art, 2° A “Mais Valia” serd caloulada em funglio da drea total de construcdo do
imdvel (mewragem quadrada do imdvel), fixada em 0,5% (meio por ceato) do
valor venal da drea toial construida do imével, podendo o requerente oplar pelo
paganento de forma parcelada.
Pardgrafo imce. O parcelamento de que trata o caput deste artigo, podera ser
feito em aié 12 ¢doze) parcelas de igual valor.

SECAO I
DAS CONDICOES PARA A REGULARIZACAO PELO PAGAMENTO
DA “MAIS VALIA™

Art 3 No prazo decadencial de 180 (cento ¢ oitenta) dias da publicagiio des-
ta Lay womplementar, poderd ser solicitada a regularizacio das edificacdes em
desacarde com 3 legistacio municipal, nos casos em que o solicitante assumir
todas as obrigagdes especificadas a seguir
§ 1 Celebragio com o Municipio de Macad de Termo de Compromisso decla-
rando ¢m sen nome ¢ dando ciénein aos seus herdeiros ou sucgssores a desonera-
¢3o do Municipio de Macaé em pagar gualquer indenizagio alusiva 3 constugio
iregular em afastamentos, decorrente de prejuizos ou mesmo desapropriagie,
wtal ou parcial do imdvel em virtude de:
atalargamente ou retificaglo de alinhamento de logradoures:
b} reafizacio de obias de methorias e equipamentos urbanos.
§ 2° As obras de edificaclo, modificagio ou scréscimo Gue, o Minimo, apreseg-
tem paredes ¢ fotos ou coberturas executados. serdo entendidas por edificaco
concluida ¢, s6 assim, passiveis de regularizagdo por meio da “Mais Valia” pre-
vista nesta Let Complenientar. . ;
§ 3" O modelo do Termo de Compromisso deverd ser fornecido pela Procuradoria Geral
do Munivipio. contende endereso completo do imdvel, qualificacio completa do inte-
ressade. seu registra eivil, UPE. endereco. cuderego eletrdnico, se houver e assinatura,
§ 4" Para que seja expedida a Certido de “Habite-se” de que trata o artigo 10, §
2%V desta Lei Complementar. o solicitante deverd comprovar a averbacio, na
maricila do imovel, justo ao Cartdrio de Registre de Imoveis competente, do
wear do Termo de Compromisso 2 que se vefere o paragrafo anterior,
Art. 4 A regularizagdo dos imdveis pelo pagamento da “Mais Valia™ nio serd
readizada nas scguintes hipdicses,
I - construglies que ndo apreseatem condigdes minimas de higiene, seguranca de
use, estabilidade ¢ babitabilidade:
1} - wbras que ocupem, sotal ou parciaimente, dreas plblicas, faixa de recuo de lo-
gradouras pitblices e faixas de dominio de ferrovias e rodovias, municipais, estadu-
als ou federals ou de concessiondrias de servicos piblicos e dreas nio edificantes;
HI - obras que ocupem, total ou parciakmente, dreas de preservagio permanente
o outras dreas non sedificandi. nos wrmos da legislagio ambiental;
IV - em iméveis inseridos em condominios, quando as obras de uso comurm ndo
eativerem concluidas; -
V - obras que estiverem em desacordo corh o Codigo Civil - Lei Nacional o°.
104062003,
W1 - emn dreas consideradas de riseo. ) .
Pardgrafe tnico. A regularizacio ¢as obras situadas em unidades. germqqmezé-
vaydo munidipals-ficard subordinada § autorizagho da Secretaria Municipal de
Ambrente ¢ Sustepwbilidade,
Art 5 A regulanizacio da edificagdio em que for exercida qualquer atividade,
ndo waphica vm autorizagdo ou licenga para continuidade de seu exercicio.
At 6" Nao vaberd ressarcimens. a qualquer tempo, per qualquer motivo, de
impontdncia paga a titalo de “Mais Vaha"
Are. 7* A regularizacho de edificagdes de que trata esta Lei Complementar nio
implica em recophecimento, pels Adminisiracio Piblica Municipal, de direitos
di: propriedade nem transferéneia de dominio para o nome do interessado, nem de
eventual fegalizagdo de atvidade ccondmica em desacordo com o zoneamento.

CAPITULO UL
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO POR PAGAMENTO DA
‘ “MAIS VALIA®
AFt 8 Para fius de cegularizagdo de que trata esta Lei Complementar, devers o
fequeTente apresear oo protecelo do Pago Municipal os seguintes documentos:
|- requenimento. dirigide 3 Procuradoria Geral do Municipio, totalmente preenchido
€ ser rasures. instiido com documentos tenicos relativos ao que se quer regulari-

zar, em conforniidade ao que disple o artigo 12,1, 1L IV, e V e ¢ artigo 13 do Cédigo
Municipal de Obras - Lei Complementar Municipal n° 016/1999, podendo o reque-
rente, se for o caso, fazer mengdo a eventual processo de regularizacfio em curso;

II - declaragdo de anuéncia do condominio quanto 20 pedido de regularizagio,
quando for o caso, firmada por seu sindico. acompanhada de cépia da ata da
assembléia que o elegeu e demais documentos pertinentes, observado o disposto
na convengdo condominial devidamente registrada;

I - Termo de Compromisso informado no § 1° do artigo 3° desta Lei Complementar;
IV - documentos que comprovem o atendimento ao artige 37 do Cédigo Muni-
cipal de Obras - Lei Complementar Municipal n° 016/1999;

¥ - laudo técnico, emitido por profissional legalmente habilitado, com Anotagdo
de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que ateste as condigdes de habitabilidade do imével especialmente no
que se refere a seguranga, estabilidade ¢ salubridade;

§ 1° No caso das edificacdes com mais de 3 (ués) pavimentos, serd exigido a
apresentacio de Anotacio de Responsabilidade Téenica - ART do caleulo estru-
tural ou de avaliagio da estrutura do prédio.

§ 2° Para efeito do pardgrafo anterior, o subsolo setd considerado | {un) pavimento.

§ 3° Poderfio ser solicitados outros documentos a critério da Coordenadoria Es-
pecial de Urbanismo, Secretaria Municipal de Ambiente ¢ Susientabilidade ou
da Procuradoria Geral do Municipio, para methor instruir o processo,

§ 4° Caso se constate que houve apresentagio de documentos efou declaragdes
ndo condizentes com a verdade, além das medidas judiciais cabiveis, serf cas-
sada a regularizagio. .

Art. 9° O processo administrative de regularizacio per meio de pagamento da
“Mads Valin” devera tramitar pelos Orglos Municipats abaixo especificados:

I - Procuradoria Geral do Municipio;

11 - Coordenadoria Especial de Urbanismo;

III - Secretaria Municipal de Ambicente ¢ Susientabilidade;

IV - Secretaria Municipal de Fazeada. : .
Pardgrafo daico. Caso necessario, podera ser solicitado a manifestagio de ou-
tros Orgdos Municipais. '

Art. 10. Apds autuagio do processo administrativo, o mesmo serd encaminhado
a Procuradoria Geral do Municipio quie devers certificar se todos os documentos
previstos e exigidos na Lei Complementar foramn devidamente Juntados pos astos.
§ 1° Venficada a falta de qualquer documentaciio prevista nesta Lei Comple-
meniar, o interessado deverd ser notificado para complementar ¢ juntar os do-
cumentos faltanies no processo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sob pena de
indeferimento do pedido de regularizacio;

§ 2° Nas hipdteses em que toda a documentagiio estiver de acordo coint esta Lei
Complementar, ou apds complementagio da documentacio faitante, o Processo.
seguird a seguinte tramitagio: ' .

1 - cocaminhamento pars a Coordenadoria Especial de Urbanismo que deverd
verificar se a edificaglio que se pretende regularizar estd inserida nas hipoteses de
vedaglo previstas nos incisos 1, I IV, Ve Vido arfigo 4° desta Lei, bem como
se estd de acordo com o projeto apresentado e nos casos de obras embargadas
administrativamente, comprovagio do pagamento de todas as mulias;

11 - apds, os awtos serdo remetidos 3 Secretaria Municipal de Ambiente ¢ Sustenizhi-
lidade, para que verifique se x edificacio que se pretende regularizar estd inserida nas
hipdteses previstas ne iftiso [ e pardgrafo inico do artige 4° desta Let Complementar;
HI - posteriormente, & Procuradoria Geeal do Municipio emitird Parecer Juridico
opinando pelo deferimento ou indeferimento do pedido de regularizagdo, conside-
randoe @ documentaglio apresentads, bem como a manifestagdo da Coordenadoria
Especial de Urbanismo e da Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade;

- IV - em seguida a Secretaria Municipal de Fazenda para expedicio do Documento de

Arrecadacdo Municipal - DAM para comprovacio do recolhimenio total do valor cor-
respondente 3 “Mais Valia” e do prego piblico inerente 3 expedicio do “Habite-se™;
V - a0 final, a Coordenadoria Especial de Urbanismo, se cumpridos todos os
requisitos desta Lei Complementar, como efeito imediato da regularizagio, ex-
pedird a competente Certidiio de “Habite-se™ .

§ 2°-A Tendo o requerente” uptade pelo parcelamento do pagamento do valor
pasa regularizacio mediante @ “Mais Valia”, devera ser comprovada a quitagio
para efeitos da expedigio da Certiddo de Habite-se, pos termos do Inciso ¥ do
Pardgrafo 2° deste artigo.

§ 3° Em todo o despacho caberd a interposicio de recurso dirtgido & autoridade
imediatamente superior aquela que proferiu a decisio, no prazo de 30 {irinta)
dias. 2 contar da data de recebimento da notificacio,

-§ 4° O prazo para recurse, nos casos de indeferimento do pedido de regulan-

zagdo, serd de 30 (irinta) dias, a contar da data de recebimento da notificacio.

§ 5° Nao sendo inferpostos 08 recursos previsios nos pardgrafos terceiro e guarto

gesw artigo, o processo serd arquivado em definitivo, sendo indeferide o pedido
e regularizacio: ‘

§ 6% O teor do despache ou da decisio de indeferiments devera ser notificado

ao interessado. por via eletrdnica, caso o enderego eletrdnico sejs informado no

protocolo do pedido ou através do setor de fiscalizagio.

§ 7° Veto em analise pelo Poder Legislativo.

Art. 11 Apds a regularizacio da obra, com a consequente expedicdo da certidio

de “Habite-se”, o imével serd levado a cadaswo imobilidrio para fins de langa-

mento e cobranca da respectiva tnibutagio.

Art. 12. A inseriglo ex officio do imével para fins de laipamento ¢ cobranga da

respectiva tributaglio, nos casos de nflo atendimento dos requisitos da presente

Lei, nfio implica em reconhecimento de regularidade da obra.

Art. 13, Esta Lei Complementar entra ¢ vigor na dat de sua publicagdo, revo-

gadas as disposicdes em contririo.

Macaé, 07 de julho de 2017,

ALUIZIO DOS SANTOS JUNIOR
PREFEITO




